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10 attraktive Eigentumswohnungen
in der RolfinckstraB3e



WOHNEN AM
PARK

Oh, wie schon ist Wellingsbuttel! So konnte man in Anlehnung
an einen bekannten Kinderbuchtitel die Rolfinckstraf3e im
Hamburger Alstertal umschreiben.

Prachtvolle Villen und grof3zugige Einzelhauser samt gepfleg-
ter Vorgarten sdumen zahlreiche Strafien in Wellingsbuttel,
das bis vor zehn Jahren gemeinsam mit Hummelsbuttel, Pop-
penblttel und Sasel den Ortsamtsbereich Alstertal bildeten.
Charakteristisch fur diese ,,Perle” Hamburgs sind der alte
Baumbestand aus Buchen und Eichen sowie die weitlaufigen
Grundstucke. Vor rund einhundert Jahren mussten die zum
Verkauf angebotenen Flachen mindestens 1.000 Quadratmeter
grof3 sein, weil der landliche Charakter des Gebietes erhalten
bleiben sollte. Auch wenn die letzten landwirtschaftlichen Fla-
chen langst verschwunden sind, die GroB3zugigkeit der Grund-
stlicke ist vielfach geblieben - bis heute.

,Ein schmucker Ort fur grines Wohnen in zentraler Randla-
ge”, titelte das Hamburger Abendblatt in seiner Stadtteilserie
(21.04.2012) und fuhr fort: ,,Es besteht kein Zweifel, die alteren
Jahrgange sind in der Mehrzahl ... Aber der Generationswech-
selist schon in vollem Gange. Junge Paare mit Kindern zieht
es hierher, weil der Nachwuchs in den ruhigen Nebenstrafien
gefahrlos aufwachsen kann. Ein staatlicher Kindergarten am
Rabenhorst und mehrere private Trager kimmern sich um die
jungen Neubdurger. Ein Angebot weit Uber Hamburger Durch-
schnitt.”

Uber dem Durchschnitt ist auch das architektonisch an-
spruchsvolle dezente Hausensemble ROLFINCK SUITES in der
RolfinckstraBBe 57 / 57a mit jeweils 5 Wohneinheiten auf einem
ca. 2.300 m2 grof3en Grundstuck — nur wenige Schritte vom
Heinz-Erhardt-Park entfernt.




BEGEHRTES
OBJEKT

Das parkahnliche Grundstick wird von hochgewachsenen,
alten Baumen gesaumt und fugt sich nahtlos in die Kulisse des
angrenzenden Heinz-Erhardt-Parks ein. Die beiden Mehrfami-
lienhauser bieten Platz fur zehn moderne Eigentumswohnun-
gen und Raum fur lhre ganz personlichen Wohnideen in einem
der grunsten Stadtteile der Hansestadt. Der Gutshauscha-
rakter der Gebaude und das reprasentative Grundsttck lhrer
neuen Immobilie unterstreichen den besonderen Wohnwert
von Wellingsbuttel.

Von heller und moderner Tiefgarage Uber die Erdgeschosswoh-
nungen mit privaten Gartenbereichen Uber die lichtdurchflu-
teten Wohnungen im Obergeschoss bis hin zum Dachgeschoss
mit nur einer Wohnung auf rund 136 m? mit einer grof3flachi-
gen Dachterrasse, Uberzeugen die Rolfinck Suites mit stilsi-
cherer Materialauswahl und viel Liebe zum Detail.

Nicht nur schon, auch sicher. Dank gut beleuchteter Wege
gelangen Sie auch am Abend sicher zum Hauseingang. Und mit
dem Auto kommen Sie Uber eine beleuchtete Zufahrt bequem
zu lhrem Stellplatz im Untergeschoss. Dort stehen auch prak-
tische Abstellraume zur Verfigung. Samtliche Ebenen sind mit
Personenaufzlgen barrierefrei zu erreichen.

Wenn die Musik bei lhnen mal ein wenig lauter werden sollte,
die Nachbarn werden’s kaum horen dank 3-fach verglaster
Fenster. Alle Fenster- und Fenstertirelemente in den Wohnun-
gen erhalten Rollladen mit elektrischem Antrieb.

Eine dezentrale Luftungsanlage mit Warmruckgewinnung
sorgt fir ein behagliches Raumklima. So macht Wellingsbuttel
auch von innen Spaf.

Lassen Sie lhre Traume wahr werden.
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MODERNE
ARCHITEKTUR

Mit viel Gespur fur Details und Respekt vor der vorhandenen
Bebauung in Form von prachtvollen Villen und weitlaufigen
Grundstucken haben die Architekten fur die Rolfinckstrafie
57/57a zwei grof3zlgige und beeindruckende Hauser mit einer
ganz besonderen Anmutung entworfen. Das Charakteristische,
Sympathische und Einmalige der zwei Wohngebaude sind die
tiefgezogenen Fensterfronten, die viel Licht in die freundlichen
Raume bringen.

Das abwechslungsreiche Spiel von rotem Klinkerriemchen,
anthrazitfarbenen Fensterrahmen in gemutlicher Sprossenop-
tik und hellen Akzentflachen zitieren den pragenden Baustil
des Stadtteils und erweitern die architektonische Vielfalt im
Segment der Neubauimmobilien. Die Architekten verleihen den
beiden Gebauden mit ihrem ideenreichen Entwurf eine bemer-
kenswerte Einzigartigkeit in Wellingsbuttel.

Die Fassaden bekommen ein energieeffizientes Warmedamm-
verbundsystem mit echten, flachen Ziegelscheiben, den Klin-
kerriemchen, die den Gebauden ihren hanseatischen Charme
verleihen.

Die hohe Qualitat des Innendesigns und die langjéahrige Er-
fahrung der Planer wird auch bei der Auswahl der Materialien
und Produkte deutlich, wie zum Beispiel den weit zu 6ffnenden
zweifligeligen Fensterelementen. Freuen Sie sich u.a. auf De-
tails wie formschone Garnituren in Edelstahloptik des Schwei-
zer Herstellers Hoppe.

Die anspruchsvolle und reprasentative Architektur der ROL-
FINCK SUITES tragt ihren Teil dazu bei, dass Sie in der kom-
fortablen Zurtickgezogenheit am Park Ihr ganz personliches
Wohngluck finden, in dem Sie auch gern Gaste empfangen
werden.



KOMFORTABLE
AUSSTATTUNG

Die langjahrige Erfahrung in der Projektentwicklung
spiegelt sich auch in der stilsicheren Auswahl der
Ausstattung im Innern wider und bietet den passenden
Rahmen zu Ihren ganz individuellen Lebens- und Einrich-
tungsstil.

Mit einem offenen Kiiche-Wohn-Essbereich und grof3-
tenteils bodentiefen Fenstern erwarten Sie in lhrem
neuen Zuhause helle und freundliche Raume. Zum vielen
Tageslicht tragt - je nach Lage der Wohnung - auch die
grof3zugigen Auf3enflachen der Terrassen, Balkone oder
Dachterrassen bei.

Wahrend Kiche und Bader elegante Bodenfliesen in va-
riantenreichen Formaten erhalten, sorgt in allen anderen
Raumen feines Echtholzparkett flr einen edlen Auftritt.
Hier haben Sie die Wahl zwischen verschiedenen Ausfuh-
rungen von Einzelstab-Parkettboden und einer gedlten

Landhausdiele in Eiche Rustikal. Mit der FuBbodenhei-
zung halt gemutliche Behaglichkeit Einzug in Ihr neues
Zuhause.

Auch die Bader werden mit ausgesuchter Keramik und

wertigen Badmobeln namhafter Qualitatshersteller

ausgestattet:

« Waschtisch, Handwaschbecken: Villeroy & Boch,
Serie avento crystal white

+ Einbaubadewanne:Villeroy & Boch Serie avento

« Duschanlage:Villeroy & Boch plus Grohe Duschsystem
Tempesta Cosmopolitan, Echtglas-Duschabtrennung
mit Schwingtur

+ Sonstige Armaturen: Grohe Eurosmart

« Wandhangendes WC: Villeroy & Boch avento
direktflush crystal white



VIELFALTIGE
LAGE

Nur rund 30 Minuten Fahrzeit trennen Sie mit der S-Bahn von

der Hamburger Innenstadt und damit von einem abwechs-
lungsreichen Freizeitprogramm — von Oper und Theater bis hin
zum exklusiven Shoppingerlebnis rund um den Jungfernstieg.
Im 10-Minuten-Takt gelangen Sie rasch zum Hamburger Flug-
hafen. Fur Autofahrer ist die Nahe zum Ring 3 reizvoll.

Mit den nutzlichen und so manch angenehmen Dingen fur

den Alltag versorgt man sich gern ,,im Dorf“ am S-Bahnhof
Wellingsbuttel, den Sie bequem zu Fuf3 oder mit dem Rad
erreichen. Dienstag- und Freitagvormittag ist Markt. Das bringt
Leben ins Dorf und erganzt das vielseitige Angebot der kleinen
Geschafte und charmanten Restaurants, zu denen u.a. das ge-
mutliche La Casetta direkt am Bahnhof gehort. Dort entstand
auch ein neues Zentrum mit Arztehaus und Supermarkt. Wer
grof3ere Auswahl sucht, wird im nahen Alstertal-Einkaufszen-
trum (AEZ) mit seinen rund 240 Geschaften fiindig — gut und
schnell erreichbar z.B. mit dem Bus. Die Haltestelle ,Rolfi-
nckstraf3e” liegt nur wenige Meter von lhrem neuen Domizil
entfernt und bedient unterschiedliche Buslinien in alle Rich-
tungen.
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Neben dem nahegelegenen, unter Natur-
schutz stehenden Alstertal mit dem idyllischen
Alsterwanderweg begeistert Wellingsbuttel
generell mit viel altem Baumbestand — u.a.in
drei Waldgebieten. Das Grof3te ist der nordost-
liche Teil des Ohlsdorfer Friedhofs. Am Bahnhof
Hoheneichen befindet sich der Thielicke-Park
und gleich vor der Tur der Heinz-Erhardt-Park.
Er wurde 2010 eingeweiht und erinnert an den
Schauspieler und Humoristen, der 30 Jahre in

Franmrevy

Wellingsbuttel lebte. Auf finf Texttafeln konnen
Sie sich dort an einigen seiner Verse erfreuen
und erfahren so, ,warum die Zitronen sauer
wurden®

Auch die geschichtstrachtigen Anwesen wie das
strahlend weif3e Herrenhaus aus dem 18.Jahr-
hundert (heute Café und Restaurant) oder das
vorgelagerte Torhaus von 1757 - heute Treff-
punkt fur Literatur-, Kunst- und Musikliebha-
ber — begeistern.



www.Rolfinck-Suites.de

Beratung und Vertrieb: Bautrager:

SALLIER

IMMOBILIEN Bautrager
Sallier Immobilien e.K. JaKa Bautrager GmbH & Co. KG
Auf dem Meere 47 Bundesstrafie 57a
21335 Luneburg 21382 Brietlingen
Tel. 04131 - 24 200 Tel. 04133 - 4008840
www.sallier.de E-Mail mail@jaka-bautraeger.de

Design: 24plus7 ImmobilienService GmbH - Fotos+Visualisierungen: dreidesign, 24plus?7 ImmobilienService GmbH, iStock, Fotolia, - Stand: Marz 2017
Hinweis: Dieses Exposé erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Farben und Gestaltungsvorschlage in den Visualisierungen konnen vom spateren Erscheinungsbild abweichen. Die Grundlage fur die Fertigstellung waren die zum Zeitpunkt des

Drucks bekannten Sachverhalte. Anderungen und Irrtum bleiben vorbehalten. Grafiken und Fotos offerieren Gestaltungsmaoglichkeiten und haben keine Verbindlichkeit fir spatere Realisierungen. Maf3gebend sind der Kaufvertrag und die beurkun-
dete Baubeschreibung und Planunterlagen.



